Satzung der Landeshauptstadt Schwerin uber den Bebauungsplan Nr. 70.09 "Am Werder Ufer/BornhovedstraRe™
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PLANZEICHENERKLARUNG

gemal Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) und (2) BauGB)

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet
- Mischgebiet
SO Sondergebiet

fir Wassersportbezogene Nutzungen

. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

0,35 Grundflachenzahl GRZ

zB.Ill-IV  Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal}

FH

850 m max. zulassige Hohe des Dachfirstes in m

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§9 (1) 2 BauGBi. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise
memmams Baugrenzen

Verkehrsflachen (§9 (1) 4, 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

StralRenbegleitgrun
Verkehrsberuhigter Bereich
P offentliche Parkflache

5. Grunflachen (§9 (1) 15 BauGB)

oG offentliche Grunflachen
ﬂ Spielplatz
Parkanlage

F+R Full und Radweg

Bindung fiir das Anpflanzen und den Erhalt von
Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25 BauGB)

private Grunflachen

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Erhaltung von Baumen und Strauchern

. Sonstige Planzeichen (§ 9 (1) 4 BauGB)
:-ét--: Stellplatzanlage
oo Mit Leitungsrechten
E—— zu belastende Flachen
mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
oo Abgrenzung des unterschiedlichen Mal3es der

baulichen Nutzung

KENNZEICHNUNGEN (§ 9 (5) BauGB)

RalalEeN Flachen, deren Boden mit umweltgefahrdenden
— Stoffen belastet sein kdnnen
vVvwv Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen

i und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gebaudebestand

Gebaudebestand kunftig fortfallend

Flurgrenze Bestand
Flurstucksgrenze Bestand

Flurstucksbezeichnung

m‘m

Hohenpunkt - Hohensystem HN
Schnittlinie der Stralkenquerschnitte mit Bezeichnung
X Baume kiinftig fortfallend

é Schwalbenturm aufstellen

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.3

1.1

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9(1) und (2) BauGB
Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr.1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete nach § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind nur zulassig:
- Wohngebaude,
- Einrichtungen fur soziale und gesundheitliche Zwecke.

Mischgebiete nach § 6 Abs.1 und 2 BauNVO

Innerhalb des Mischgebietes MI sind
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 BauNVO sowie
die gemal} § 6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzulassig.

Sonstige Gewerbebetriebe gemafl § 6 Abs.2 Nr.4 BauNVO kdénnen nur ausnahmsweise
zugelassen werden.

Sonstige Sondergebiete nach § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO

Im sonstigen Sondergebiet SO 1 “Boot* sind folgende wassersportbezogenen Nutzungen zulassig:

- Betriebe und Anlagen zum Verleih, zur Reparatur, zur Wartung und Lagerung von Booten
(Bootsservice),

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, wenn sie im Zusammenhang mit 0.g. Nutzungen
stehen

- Einrichtungen von Wassersportvereinen,

- je eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.

Die Verkaufsraumflache flir wassersportbezogenes Hauptsortiment darf insg. max. 200 gm betragen.

Im sonstigen Sondergebiet SO 2 “Boot” sind folgende wassersportbezogenen Nutzungen

zulassig:

- Betriebe und Anlagen zur Reparatur, zur Wartung und Lagerung von Booten (Bootsservice),

- Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude, wenn diese im funktionalen Zusammenhang mit der
Bootslagerung stehen.

Im sonstigen Sondergebiet SO 3 “Boot* sind folgende wassersportbezogenen Nutzungen zulassig:
- Einrichtungen von Wassersportvereinen,
- Gebaude und Anlagen zur Bootslagerung.

MaR der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr.1 BauGB,
§ 16 Abs.2 Nr.4, § 18 und § 19 Abs.4 BauNVO

Bezugspunkt fir die Hoéhe der baulichen Anlagen ist die mittlere Hohe der an das Grundstiick
angrenzenden Verkehrsflache (Fahrbahnmitte).

Im Baufeld des sonstigen Sondergebietes SO 2 “Boot" darf die Oberkante des FertigfulRbodens eine
Hohe von 39,00 m bis 39,50 m Uber HN nicht unter-bzw. tUberschreiten. Die Firsthohe/ Oberkante
darf 10m als Héchstmald Giber den festgesetzten Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

Private Grinflachen “Erholungsgarten (PG)

Je Gartengrundstiick wird die Errichtung einer freistehenden Gartenlaube zum vortibergehenden
Aufenthalt mit einer max. Grundflache von 25 m2 und einer Gebdudehdhe von max. 2,50 m
zugelassen. Die zulassige Grundflache schlief3t Abstellrdume, Giberdachte und offene Terrassen oder
einen befestigten Freisitz mit ein.

Private Grinflachen “Erholungsgarten” (PG 1)

Die baulichen Anlagen und Nutzungen innerhalb der bestehenden Privaten Erholungsgéarten mit der
Bezeichnung 1 unterliegen in ihrer genehmigten Gréf3e und Form dem Bestandsschutz. Bauliche
Erweiterungen sind nur zulassig, wenn die Festsetzungen zur allgemein zuldssigen Grundflache
bisher nicht Uberschritten sind. Bei der Errichtung der Gartenlaube ist ein Mindestabstand von 50 m
zur Uferlinie des Schweriner Sees einzuhalten.

Feuerstatten und Einrichtungen, die die Notwendigkeit von Strom
und Entwasserung bedingen, sind unzuldssig; eine zentrale Wasserversorgung erfolgt nicht.

Uberbaubare Grundstiicksflichen nach § 9 (1) Nr.2 BauGB

Abweichungen von den Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile kdnnen in geringfiigigem Maf}
ausnahmsweise zugelassen werden.

Zulassigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr.4 BauGB
und § 14 BauNVO

In den Baugebieten ist die Errichtung von freistehenden Garagen und Carports nicht zulassig.

In den Baugebieten sind Stellplatze auf den privaten Grundstiicken nur innerhalb der tGiberbaubaren
Grundstucksflachen sowie auf den hierfir festgesetzten Flachen (ST) zulassig.

Innerhalb der Privaten Grinflache 1 und 2 mit Zweckbestimmung “Erholungsgarten® sind Garagen,
Carports und Stellplatze nicht zulassig. Je Gartengrundstiick ist ein Spielgerat zulassig.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB

In den umgrenzten Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sind die AuRenbauteile von Gebauden je nach Raumnutzung gemaf den
Anforderungen des Larmpegelbereiches LPB Il der DIN 4109 auszubilden.

Werden Fenster von Schlafrdumen an Gebaudefronten angeordnet, fir die passive
Schallschutzmalinahmen vorgesehen sind, dann sind diese mit entsprechend schallddmmenden
Liftungen zu versehen, so dass die Einhaltung der erforderlichen Schallddmm-Mafie R'w,res des
Gesamt-Aulenbauteils gewahrleistet ist.

Folgende Mindest-Schallddamm-Male R'W,res sind einzuhalten:

Raumarten
Larmpegel- | "maBgeblicher Aufenthaltsrdume in Biirordaumen und
ereich AuBenlarm- Wohnungen, ahnliches

pegel” Ubernachtungsrdumen in

Beherbergungsstatten,
dB(A) Unterrichtsraumen und

dhnliches
erf. R'W,res des AuBenbauteiles in dB(A)
11 61 bis 65 35 30

Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
Dacher nach § 86 (1) LBauO M-V

In den Sonstigen Sondergebieten ist eine Dachneigung von maximal 5-25 Grad zulassig.
Zur Dacheindeckung sind zulassig:

- unglasierte Dachsteine/- ziegel in den Farbtdonen rot, rotbraun, anthrazit und schwarz,

- Metalleindeckung,

-Grundacher bzw. Dachbegriinungen.

Die Dachneigung von Gartenlauben darf max. 20 Grad betragen.

Fassaden nach § 86 (1) LBauO M-V

In den Sonstigen Sondergebieten SO “Boot” diirfen Fassaden nicht mit hochglanzenden Materialien
hergestellt werden.

Geschlossene Wand- und Fassadenflachen ab 20 m Lange sind mindestens 50 % mittels
Selbstklimmern oder Rank-/Kletterpflanzen an Rank-/Klettergeriisten zu begriinen.

Gartenlauben sind in einfacher Holzbauweise auszufihren.
Einfriedungen nach § 86 (1) Nr.4 LBauO M-V

Zur Einfriedung sind Hecken und Gehdlzpflanzungen aus der Pflanzliste 2 in einer H6he bis max.
1,20 m zulassig. Zaune sind als Metallzdune und nur in Verbindung mit Hecken und Gehdlz-
pflanzungen in einer Hohe bis max. 1,20m zulassig. Mauern sind bis max. 0,80 m zulassig.

Die Festsetzung gilt auch fur die Private Grunflachen (PG) 1 und 2 der Zweckbestimmung
“Erholungsgarten®.

Stellplatze und Freisitze

Private Stellplatze, Zufahrten und Freisitze sind aus wasserdurchlassigem Material herzustellen.
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Beleuchtung ist nur mit verdeckter

Lichtquelle zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. Nr. 25a und b
BauGB und § 86 (1) Nr. 5 und 7 BauNVO

Erhalt und Anpflanzen von Badumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a und b BauGB)

Die in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbaume

sind unter Anwendung der DIN 18920 dauerhaft zu erhalten, vor méglichen Beeintrachtigungen zu
schitzen und bei Abgang jeweils mit einem einheimischen Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm (H),
dreimal verpflanzt (3 x v.), Stammumfang (StU) mind. 18-20 cm nachzupflanzen (siehe Pflanzliste).

Pflanzliste 1:

Arten und Qualitaten fir die laut Planzeichnung als zu pflanzen festgesetzten Baume
Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke

Malus Evereste Zierapfel

Pyrus communis Wild-Birne

Sorbus aucuparia  Eberesche

Baume im Bereich der 6ffentlichen Stral’en/ Platze sind in ein mindestens 12 m? grofRes unbefestigtes
Baumquartier zu pflanzen und gegen Befahren zu sichern.

Verkehrgrin

Die Flache des Parkplatzes an der Planstrafe B wird mit Landschafsrasen RSM 7.1.2 angesét und
mit Baumen in lockerer Anordnung bepflanzt.

Offentliche Griinflichen

Die Flachen sind mit Landschaftsrasen RSM 7.1.2 anzusaen. Durchgehende Rasenstreifen am
FuR-/ Radweg sind als Schotterrasen anzulegen. Entwasserungsmulden sind als Rasenmulde
auszubilden.

Innerhalb der auf den Sonstigen Sondergebietsflachen SO 2 “Boot“ und SO 3 “Boot” festgesetzten
Stellplatzflachen ist je 4 Stellplatze 1 einheimischer Laubbaum aus der Pflanzliste 1 in der Qualitat
3 x v., H, StU mind. 18-20 cm, offene Baumscheibe 12 gm zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die
offenen Baumscheiben sind mit heimischen bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen und vor
Befahren zu sichern.

Fahrweg Erholungsgarten: Der Fahrweg ist in wassergebundener Ausfihrung herzustellen.

Je Erholungsgarten ist pro angefangene 150 gm Flache mind. 1 Baum aus der Pflanzliste 2 in der
angegebenen Qualitat zu pflanzen und zu pflegen. Der Bestand kann zur Anrechnung gebracht
werden.

Fur Baumpflanzungen, Hecken oder freiwachsende Laubstraucher auf den Grundstiicken sind die
Arten aus der Pflanzliste 2 zu verwenden.

Pflanzliste 2:

kleinkronige Laubbdume Qualitat H, 3 x v., StU 14 - 16 cm
Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baum-Hasel

Crataegus laevigata 'Pauls Scarlet' Rotdorn
Pyrus communis Wild-Birne
Sorbus aucuparia Eberesche

Formhecke bis 1,20 m Héhe, einheimische Laubgehdlze:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weilkdorn

Crataegus laevigata'Pauls Scarlet’ Rotdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Freiwachsende einheimische Laubstraucher:

Cornus sanguineum Hartriegel
Corylus avenella Haselnuss
Crataegus laevigata Weilkdorn
Prunus padus Trauben-Kirsche
Rosa canina Hunds-Rose
Viburnum opulus Schneeball

Flachen mit Leitungsrecht innerhalb der Privaten Griinflache 2 “Erholungsgarten®;

Die mit Leitungsrechten gekennzeichneten Flachen (Regendrainage) sind nur mit Landschaftsrasen
und mit Krautern anzusaen. Flachenbefestigungen, Gehdlzpflanz-ungen und bauliche Anlagen sind
unzulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr.20 und 25 BauGB)

Gemal Planzeichnung ist nach Abriss der Bootsschuppenanlagen Am Werder und vor Beginn der
nachsten Brutzeit ein Schwalbenturm aufzustellen.

Hinweise:

Die auf3erhalb des Plangeltungsbereiches liegenden Darstellungen sind ohne Normcharakter.
Schadliche Bodenveranderungen

Bei Bodenarbeiten innerhalb der als Auffiillungsbereich gekennzeichneten Flache ist mit belastetem
Material zu rechnen, welches entsprechend der abfallrechtlichen Forderungen(TR-LAGA) zu
entsorgen ist.

Beim Antreffen von Bodenbereichen mit aulRergewdhnlichen Bodenverfarbungen, Ausgasungen und

Abfallvergrabungen im Zuge von Erdarbeiten ist das fiir die Ermittlung, Erfassung und Uberwachung
von Altlasten zustandige Amt der Landeshauptstadt Schwerin zu informieren.

Bodendenkmale

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaf § 11
Denkmalschutzgesetz M-V die zustandige Untere Denkmalbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen oder Tétungen von Individuen besonders geschitzter Arten
sind Abbrucharbeiten sowie weitere baufeldfreimachende MalRnahmen aulRerhalb der Vogelbrutzeit
und Wochenstubenzeit von Fledermausen, also von September bis Februar, durchzufiihren."

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 84 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die
textlichen Festsetzungen Nr. 70.09 dieses Planes verstdRt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbule geahndet werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 619) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom .............. nachstehende Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 70.09 ,Am Werder Ufer/Bornhdvedstralle” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan wurde gemal § 2 Abs.1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des

Hauptausschuss vom ... aufgestellt. Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses istam ................... erfolgt.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Anfrage vom .................. beteiligt
worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am ................... durchgefiihrt
worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berGihrt werden kann, sind gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .................. Uber die Planung
unterrichtet worden und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am ................... den Entwurf der Satzung mit Begriindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie der Begriindung, hat gemafl § 3 Abs. 2 vom ............c...... bis ..o, offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
................... ortsiiblich bekannt gemacht worden. Es ist darauf hingewiesen worden, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach §
47 Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen am ................. geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wurde am ...........cc....e. von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begriindung der Satzung wurde mit
gleichem Beschluss gebilligt.

Schwerin, den ................... Siegel
Die Oberburgermeisterin
2. Der katastermaRige Bestand am .................. wird als richtig bescheinigt.
Schwerin, den ........cc......... Siegel

Leiter Fachdienst Geoinformation,
Bodenordnung und Grundstiicksbewertung

3. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den .................. Siegel

Die Oberbiirgermeisterin

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
................... ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .................. in Kraft getreten.

Schwerin, den .................. Siegel

Die Oberbiirgermeisterin

Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Amt fur Stadtentwicklung
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